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Preco homestaging?

Ak by som Vdm teraz povedala, Ze svoj 20roCny byt méZete predat o 3000€ drahSie, neZ su VaSe
momentdlne oCakdvania verili by ste mi? Mali by ste! Som realitnd maklérka a mojou primdrnou

ulohou je nielen zhdnat kupujucich pre ponukané nehnutelnosti, ale najmd zalovit v tej sprdvnej

skupine potencidlnych kupcov, ochotnych za byt, ktory ich oCaril zaplatit' viac. Na to samozrejme

vplyva viacero faktorov. A v tomto malom e-booku sa s Vami chcem podelit o jeden mimoriadne

vyznamny. Homestaging, alebo ak chcete make-up interiérov.

Ak by ste chceli predat’ svoje auto, €o urobite
predtym, neZ ho ukaZete zaujemcom o kupu?
Verim Ze ho umyjete, napastujete, povysavate,
vytepujete a naleStite zvnutra i zvonku. Potom
mu urobite par dobrych zaberov a spustite
kampan na inzertnych portaloch. VaSe auto
musi Ziarit medzi ostatnymi, pretoze ho
chcete predat rychlo a hlavne €o
najvyhodnejSie. PreCo, ak predavate Vas byt,
nepristupujete k nemu rovnako? Mnoho ludi
sa nezamysla nad tym, v Com je vacSia

finan€na hodnota. V aute alebo v byte?
Samozrejme, Ze vo vaSom byte. UrCite ma
zmysel venovat vacSiu pozornost’
nehnutelnosti, ktoru chcete predat alebo
prenajat’ za najvySSiu moznu hodnotu. Skusim
vam touto knihou pomaoct roznymi typmi,
trikmi a tajomstvami, ako svoju nehnutelnost
pripravit' na uspesSnejSi predaj, nez ste mozno
dufali. Mnoho ludi svoju nehnutelnost’ ponuka
trhu v podobe, v akej v nej ziju. To je OK pre
Vas, nie vSak pre kupujucich.



PretoZe ak niekto investuje svoje taZzko zarobené a nemalé peniaze do nehnutelnosti, velmi dobre si

rozmysli, kde a ako chce byvat. Mnohokrdt o tom, Ci vytoCi to telefénne Cislo a ozve sa na inzerdt
rozhoduje prvy dojem a ten neurobite dvakrdt. VaSa nehnutelnost md byt niekoho novym domovom.
Skuste sa na nu preto pozriet’ jeho o¢ami. MoZno sa vdm nedostatky objavia hned’ a moZno nie.
KaZdy md iny vkus a iné preferencie. Preto je profesiondlna sluZzba Homestaging - teda priprava

a nastajlovanie VdSho byvania, alebo tzv. make-up nehnutelnosti urCenej na predaj devizou, ktord
Vasej ponuke pridd na hodnote a v inzercii ju posunie k TOP prezeranym nehnutelnostiam. Pozerdm
sa na nehnutelnosti profesiondlnym pohladom predajcu, ako realitnd maklérka, ktord md za sebou
nespoCetné mnoZstvo obhliadok. Preto som sa rozhodla ludom poméct’ a ukdzat' im, Ze niekedy staCi
novy objektivny pohlad, minimdlna aZ nulova produkCnd investicia a zakaznik bude ochotny za
nehnutelnost zaplatit omnoho viac. Niekedy aj o niekolko tisic eur.

Musite sa aj psychicky pripravit na to, Ze sa najpritazlivejSieho a potlaCenie

zbavite vSetkého, Co potencionalneho neatraktivneho. Pozornost kupujuceho musi
kupujuceho pri rozhodovani rozptyluje. Je byt zamerana na pekné a pritazlive veci.
nesmierne délezité docielit, aby nezacal UrCite chcete aby vaSa nehnutelnost vyzerala

rozmyslat o tom, pre€o to nekupit. Uvedomte  Co najlepSie, aby ste ju predali za najvysSiu
si, ze predavate nehnutelnost, nie vaSe veci cenu. Ak neurobite zakladny homestaging,

v nej- to je podstata homestagingu, ktorému oberate sa o peniaze. Skuste splachnut

sa profesionalne venujem. Homestaging nie je  peniaze do zachoda. Urobite to? Ja by som to
interiérovy dizajn a nie je to ani dekorovanie. neurobila a predpokladam, Ze ani vy.
Podstatné je odosobnenie. Zd6raznenie toho
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Ako sa na to
pozera Kupujuci?

Inzerovanie Vasej nehnutelnosti preplnenej
ndbytkom, neupratanej, je ako vyhadzovanie periazi
von oknom. To, ako v byte Zijete a spdsob, ako ho
chcete predat, su dve rozlicné veci. Cim lepSie
bude Vasa nehnutelnost vyzerat, tym rychlejSie sa
na trhu predd a Casto za vySSiu cenu.

Kupovanie nehnutelnosti byva Casto velmi
vyCerpavajuce. Vhodnu nehnutelnost hladate
tyzdne a mesiace. V Case, ked si kupujuci obzera
vaSu nehnutelnost, pravdepodobne ma za sebou
mnoho obhliadok, nespoCetné mnozZstvo
preluskanych inzeratov, mozno uz zbalené veci a
jeho vlastna nehnutelnost’ je tiezZ na preda;.
Preto vSetci chcu ziskat utulny a Cisty domov

a nastahovat sa. Hladaju miesto, kde m6Zu
relaxovat, citit' sa komfortne a tvorit' vlastny
novy domov. VacSina kupujucich nechce robit’

v ich novom domove najbliZSich par mesiacov
ni€. TuZia sa len nastahovat a oddychnut'si. To,
ako po6sobi Vasa nehnutelnost’ na fotkach
evokuje, ako priblizne bude vyzerat' ich domov.
Vyzaruje z nich naozaj pozitivna energia? Mali
by ste chut pri pohlade na ne nastahovat sa
hned?

Urobte zo svojho domova raj na zemi,

do ktorého sa kupujuci zamiluju!




Cisté domy st pritaZlivé. Vyzeraju lepSie a v kupujiicom evokuju pocit,

Ze o tento dom sa dobre stardte. Vela kupujtcich chce utiect’ z obhliadky

neuprataného a Spinavého domova a to ich ani nenapadne porozmyslat,

Co sa méze ukryvat pod Spinou, pretoZe sa citia velmi nekomfortne.

PODME NA TO! ZACNIME CISTENIM A
UPRATOVANIM

Sme tak zaneprazdneni kazdodennymi
povinnostami, Ze naSe upratovanie sa
sustredi na to najnutnejSie a niekedy si
dokonca na neporiadok doslova zvykneme
a nevidime ho tak, ako ho vidia hostia.

Vas domov musi byt nielen upratany, ale
musi aj krasne vonat. Ak mate v domacnosti
maznacika ako pes, macCka alebo iné
zvieratko, alebo ak sa vyZivate vo vareni
silne korenistych jedal, alebo ste tuhi fajCiari
- verte, Ze tieto pachy kupujuci hned vyciti
a velmi rychlo z vasho bytu vycuva.

Ak patrite k ludom, ktori ani nevedia ako
upratana domacnost vyzera, pozvite si

k sebe priatela - perfekcionistu na navstevu
a opytajte sa ho, na €o by ste sa mali pri
Cisteni zamerat. UrCite vam poradi.

V skratke: zrak, emocia a vona - spolu uzko
suvisia a vytvaraju dojem bud dobrého
pocitu alebo odporu. Ostatne, pre to aj
pouZivame parfémy. Verte mi, véna nas eSte
dlho sprevadza. Urcite sa vam stalo, Ze so
spomienkou na nejaky zaZitok si viete
vybavit' aj najcharakteristickejSiu vonu,
ktora bola pritomna. Preto tuto Cast’
pripravy nepodcenujte. VyCistite koberce,
vytepujte sedacie supravy, vyperte zavesy

a zaclony, nabytok natrite prostriedkom na
oSetrenie s prijemnou vonou. VyskuSajte
rozne vonneé svieCky a tyCinky a hlavne
Casto vetrajte.

Neverili by ste, ako pomaha vymalovanie
stien, najma ak ste to dlho nerobili. Ak ste
sa uz dali do upratovania, nezabudnite na
Cisté okna. Cez Spinavé okna nie je vonku
dobre vidiet, prenika dnu menej svetla a ani
nadherny zaves nepomoéze celkovému
vzhladu miestnosti. Zveste staré zaclony

a kupte si pekné a jednoduché, alebo len
zavesy. Modernym trendom su aj tenké
rolety, Ci posuvné latkové panely, sluZiace
namiesto zaclon. Myslite na to, Ze pri
vybere materialov a farieb sa musite riadit’
neutralnostou. Ziadne zloZité vzory alebo
kriklavé farby. Aj tu plati pravidlo, Zze menej
je viac.

Ak mate kozub alebo krb, nezabudnite ho
vyCistit od popola a pekne naaranzovat's
brezovym drievkom. Pri obhliadke vasho
domova, nezabudnite ohen zapalit' -
pukotajuci ohen v krbe znamena teplo

domova.




Make-up
interiéru

Spalna pred Upravou

|

Vela nehnutelnosti je inzerovanych s mnozZstvom
veci, ktoré kupujuceho nijako neldkaju. Z miestnosti
odstrdrite vSetky ,nepotrebnosti®, ktoré do nich
nepatria. V spdlni a obyvaCke odstrdrite rotopedy,
Cinky, beZiace pdsy, nemych sluhov, nadbytoCny
ndbytok - plati pravidlo, Ze menej je viac. Takisto
na kuchynskej pracovnej doske sa na tu chvilu, ked
preddvate nehnutelnost urCite zaobidete bez

toastera, krdjaCa, vajiCkovaru, varnej kanvice,

mixéra, waflovaCa, piecky na chlieb a lacného
kdvovaru a v neposlednom rade magnetiek na
chladniCke.

Majte na pamati, Ze predavate svoju
nehnutelnost’ a priestor, nie VaSe veci v nej.
Kupujuci pri vstupe do miestnosti citia jej
energiu. Nevstupia do miestnosti, ktora je prilis
preplnena mnozstvom nabytku a rézneho
zariadenia. Citia, ze energia je roztrieStena,
neharmonicka. Preplnenost’ prinasa stres. Nielen
vam, ale aj potencialnym kupujucim.

Mnohi z nas sme obklopeni mnozstvom nabytku.
Je to fajn pre byvanie, no nie na predaj. Ked sa
snazite upravit' svoju nehnutelnost, odstrarte
par kusov tazkého a priestorovo velkého nabytku
- prinesie to do vaSej nehnutelnosti trochu
volnosti a vzduSnosti - skratka priestor pre

prudenie energie. /

Aj obyCajny potah za 3€ dokaze v okamihu
vycCarit zo starej oSuchanej stoliCky elegantny
kusok, vhodny na nafotenie interiéru.




Make-up stien

Nemalu pozornost by ste mali venovat’ aj stendm.
Steny oveSané obrazmi alebo plagdtmi nepdsobia
dobrym dojmom. Na stendch nechajte maximadlne 2
obrazy, vSetky plagdty musia ist dole. Ak Vdm
ostanu na stendch diery, zatrite ich a ak je to
potrebné - vymalujte. Ak zainvestujete do
malovania stien, vrdti sa vdm to vo vySke sumy, za
ktort nehnutelnost preddvate. V koneCnom
désledku Vds to nebude stdt’ niC, dokonca na tom
mdéZete zarobit. Nebojte sa malovania. Celd
nehnutelnost’ pésobi automaticky CistejSie. Cena
malovania zdvisi od toho, i sa do tohto
dobrodruZstva pustite sami, alebo si najmete
profesiondlov. Vyberajte hlavne svetlé farby, nic
vyrazné alebo tmavé. Oblubené neutrdlne farby su
svetlo béZové, slonovd kost, tepld biela, jemnucko
Zltd. Mojou obltubenou farbou na stendch je svetld

mokka - tdto farba sa velmi dobre ladi s vdaCSinou
druhov nadbytku a dekordcii v domdcnosti.

Neutrdlne farby interiér opticky zvaCSuju. Efekt
mdoZete umocnit umiestnenim zrkadla. Tuto sezonu
letia geometrické modely v minimalistickych
rdmoch. NaZivo vyzeraju eSte tZasnejSie a
dokazuju, Ze menej je niekedy naozaj viac.

Majte na pamati, Ze kupujuci vedia len to Co
vidia. Vacsina kupujucich ma velmi malu
predstavivost. Co by radi videli u vas:

svetlé miestnosti

Cistotu
odosobnenu domacnost (ziadne fotografie Clenov

vasej rodiny)

vela volného priestoru
vela svetla

trochu zelene




Ak uZ mdte za sebou velké upratovanie,
odosobnenie domdcnosti, odstrdnenie
prebytoCného ndbytku, malovanie stien,
odstrdnenie zaslych kobercov, zdclon,
zdvesov, starych postelnych prikryvok -
moZete zacCat dekorovanim.

Pocit luxusu docielite, ak do interiéru
zakomponujete textilie s hrejivou atmosférou.
NajluxusnejSim rieSenim su koZe - tie aj po
dlhych rokoch dokaZzu posobit novo a
elegantne. Okrem nich mo6Zete vyskusat aj
vankuSe a prijemna Stylizacia je hotova.
Pohodlie a eleganciu na najvysSej urovni
docielite symetriou, napr. dve rovnaké lampy
umiestnené na opacnych stranach pohovky
alebo skrinky. Je to dobry recept na osvetlenie

miestnosti.

Nezabudnite na zelen.
Crepnikové kvety v zlej
kondicii radSej odstrante.

V obchodnych retazcoch su
k dispozicii krasne kytice a
to uz za necelé 3 €. Na
krasnu kyticu ruzi alebo
tulipanov vo vaze je uteSeny
pohlad. Predstavte si peknu
kyticu vo vasej chodbe, na

T kuchynskom stole alebo na
komode v spalni.
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PoZiCajte si Casopisy o byvani, surfujte po
internete a inSpirujte sa. Musite zo svojho
domova vytvorit priestor, kde si buduci majitel
moZe bez problémov predstavit’ seba a svoju
rodinu. Mozno sa vam zda, Ze dekoracné
predmety su vyhodené peniaze, verte mi - nie je
to tak. MaliCkosti a milé veciCky, najma
naaranzované s citom vedia prispiet k velmi
prijemnému dojmu. Ak planujete stahovanie do
nového domova, iste vam nebude robit problém
si nieCo pekné kupit uz teraz. VSetko ¢im svoju
stard domacnost doplnite, si predsa mozete vziat
so sebou do nového domova. Momentalne je na
trhu mnoZstvo doplnkov, ktoré sa daju krasne
kombinovat’ a vobec nestoja vela penazi.
Stretavam sa skor s tym, Ze dekoracii, najma

v starSich bytoch je az priliS vela. MnoZstvo

nazbieranych ,daréekov”, nakupenych suvenirov

a dekoracii vo vypredaji, plné chladnicky
magnetiek, plné parapety vaziCiek, pokladniCiek,
svietnikov a starych preZivajucich kvetov.




Desatoro homestagingu

Aby som vdm dopomohla k velkému zdujmu kupujtcich o vaSu nehnutelnost, ponukam v skratke 10 top
tipov pri priprave na preday.

UPRATAT

Domacnost musi vyzerat' Cisto a upravene. Kupujucich vie velmi
odradit' zanedbana domacnost’ bez ohladu na to, Ci sa v nehnutelnosti
sa ukryva velky potencial. Len malokto si vie predstavit svoje byvanie
v zanedbanom byte.

OPRAVIT

Skuste sa na svoju domacnost’ pozriet kritickym okom a snaZte sa opravit
vSetko, €o je vo vaSich silach. Nech v8etko funguje tak ako ma. Odpadnuta
kachliCka v kupelni, diery a plesen na stenach, zniCené podlahy a mnoho
dalSich zavad len nabada kupujuceho k tomu aby znizoval cenu za ktoru

chcete nehnutelnost predat. Nedajte im na to dovod.

ODOSOBNIT

Ak je vaSa domacnost plna fotografii Vas a vaSej rodiny, kupujuci ma

pocit neistoty. Tieto ,mali¢kosti“ len oberaju jeho pozornost od bytu F

samotného. Odstrante vSetky fotografie a svoje osobné veci, ktoré by Pﬂ!' j

mohli kupujucich zneistit' a podvedome znemoznit predstavu o vlastnom [* -

byvani v ,zatial” cudzom pribytku. Nepotrebujete ani svoju rodinu o
vystavovat na vSetkych inzertnych portaloch. Chrarite si svoju intimitu. L]_:ﬂ

VONA & SMRAD

Vas pribytok musi kupujucim vonat. Pred kazdou obhliadkou dobre
vyvetrajte — no neprezente to — hlavne nie v zime. Nech je u vas prijemne
teplo. S vonou si mézete pomoct vonnymi svieCkami. Na trhu su dostupné aj
rozne osviezovaCe vzduchu - siahnite po jemnych a nenasilnych vonach!




PREVZDUSNITE SVOJ PRIESTOR

PocCas doby, ked svoju nehnutelnost predavate, premiestnite
nadbytoCny nabytok inam. UloZte ho trebars do pivnice alebo
uschovne. Nebojte sa ani dispoziCnej zmeny, ktora mozno nevyhovuje
Vam a VaSim navykom, ale kupujucemu umoZznite ukazat vela
volného priestoru. Miestnosti budu vyzerat' vacSie a vzduSnejSie.
Vypliite vas priestor len najnevyhnutnejSim mnoZstvom nabytku a
dekoracii. Vdaka tomu bude méct vas interiér ,dychat”. Ak uvazite, Ze
si nejaky novy nabytok kupite, zvolte funkcionalny a prakticky
nabytok. Nevelky, jednoduchy, lahky - taky druh sa da v podstate
velmi l[ahko dokombinovat do kazdého typu aranZovania.

KUCHYNA - OKNO DO DOMACNOSTI

Musi byt Cista, voniava s volnou pracovnou plochou, bez viditelnych
smetnych koSov. Odstrante vSetky nepotrebné spotrebiCe

z kuchynskej linky, bez ktorych sa viete na chvilu zaobist. Vydrhnite
sporak, digestor, umyvadlo, zastenu a dvierka. Odstrante z polic
nadbytoCné pohare a dekoracie a troSkou jemného aranZzmanu

v podobe misky ovocia alebo vonavych mufiniek navodte prijemnu
domacu atmosféru. KytiCka Zivych kvetov vo vaze bude CereSniCkou

na torte.

OSVETLENIE

Osvetlenie miestnosti zohrava pri predaji velmi velku ulohu. Pri
kazdej obhliadke, aj pri foteni vaSej nehnutelnosti je nevyhnutné
zazat vSetky svietidla. Pozor na vypalené ziarovky - ak chybaju -
doplnit. Volte teplé svetlo, v Ziadnom pripade nie studené biele
alebo nebodaj nednové. Tie nechajme nemocniCnym chodbam.
Vytvorte priestor plny pokoja a ladnosti, ktoré vnesu upokojenie a
harmoniu do Zivota. Dopom6zu vam k tomu sviecCky, lucerny a
svetelné girlandy, ktoré vzdy vyCaruju magicku atmosféru. Ale
pamatajte: niekedy je menej viac. Nevytvorte si z toho Las Vegas.




BYTOVY TEXTIL

Opat sa pozrite kritickym okom na prikryvky na posteliach,
deky na sedaCkach, vankusSe, zavesy, zaclony. Ak usudite, Ze by
to chcelo obnovit - nevahajte! Ved vSetko, Co si kupite, si (S
beriete do Vasho nového domova. PreCo to neurobit hned? : RO CTeN
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Pomo6Zze to predaju vasho bytu alebo domu. Pozor na
preSlapané, staré a Spinavé koberce. Ak sa oplati - vytepujte,
ak nie, radSej odstrante a kupte novy. Novy koberec moze
zmenit atmosféru celej miestnosti. Ci uZ je Gtulny, klasicky,
napadne vzorovany alebo vyrobeny z jemnej vlny - kazda
miestnost’ si zasluZi Stylovy koberec. Vedeli ste, Ze vyberom
spravneho koberca méZete opticky ovplyvnit velkost
miestnosti?

DOMACI MAZNACIKOVIA

Nie kazdy ma rad v byte zvierata tak ako Vy. Preto dbajte na to,
aby ste ukryli pelech a misky na jedlo. Ak mate naplanovanu
obhliadku, zverte svojho milaCika na tu polhodinu niekomu do
opatery. Poznam pripad, ked si psik majitela bytu oznaCkoval
kupujuceho priamo v nehnutelnosti. A to uz je velka blamaz.
Ups!

VSTUP DO DOMU = PRVY DOJEM

Vstup alebo chodba musi byt Cista, upratana, zbavena topanok,
kabatov, kabeliek. Vstup napovie vela o majitelovi - oplati sa
povenovat sa mu. Odstrante zapach od topanok, dbajte na to,
aby boli veSiakové steny prazdne.




Kvalita
fotografie -
vzbudi zaujem

Diifam, Ze tdto kniha Vids inSpiruje a poméZe rychlemu
predaju VaSej nehnutelnosti za taku hodnotu, akti si
predstavujete. K tomu, aby Vas byt alebo dom bol
atraktivny, velmi pomoZu kvalitné fotografie. Ak ste uz
venovali tolko energie a Casu skrdSleniu vasho pribytku,
nepodceniujte inzertné fotografie alebo krdtke video.
UZ ¢oskoro Vam pontiknem k stiahnutiu moj dalSi eBook,
ktory sa bude venovat problematike homestagingu kaZdej

’

miestnosti zvlast.




Fotobonusy na zaver (pred-po) ;)







